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ΘΕΜΑ: Γνωμοδότθςθ επί τθσ Μελζτθσ  Περιβαλλοντικϊν Επιπτϊςεων του ζργου «  Ζγκριςθ  
Περιβαλλοντικϊν Όρων για τθν ανζγερςθ νζασ ξενοδοχειακισ μονάδασ με το διακριτικό τίτλο ‘’THE 
KING JASON ZANTE’’ , κατθγορίασ 5*, δυναμικότθτασ  197 κλινϊν, που βρίςκεται ςε γιπεδο 
κακαροφ εμβαδοφ 24.237,20 τ.μ, ςτθν κζςθ «Παλιοβίγλα» τθσ Σοπικισ Κοινότθτασ Πλάνου, τθσ 
Δθμοτικισ Ενότθτασ Αρκαδίων, Περιφερειακισ Ενότθτασ Ηακφνκου , Περιφζρειασ Ιονίων Νιςων, 
ιδιοκτθςίασ τθσ εταιρείασ με τθν επωνυμία «ΒΑΙΛΕΤ ΙΑΩΝ Α.Ε», που υποβλικθκε  ςτο 
Θλεκτρονικό Περιβαλλοντικό Μθτρϊο (ΘΠΜ) και ζλαβε τθν Περιβαλλοντικι Σαυτότθτα ( ΠΕΣ) 
2111666828   .   

 

 

                

ΧΕΣ.:     

1. Ο Ν. 1650/1986 (ΦΕΚ 160/Α/18-10-86): «Για τθν Προςταςία του Περιβάλλοντοσ», όπωσ  αυτόσ         

τροποποιικθκε και ιςχφει.  

2. Σο Ν. 3937/2011 (ΦΕΚ 60Α/31-03-2011) «Διατιρθςθ τθσ βιοποικιλότθτασ και άλλεσ διατάξεισ», 

3. Ο Ν.4014/2011 (ΦΕΚ 209/Α/2011): “Περιβαλλοντικι αδειοδότθςθ ζργων και  δραςτθριοτιτων, 

ρφκμιςθ αυκαιρζτων ςε ςυνάρτθςθ με δθμιουργία περιβαλλοντικοφ ιςοηυγίου και άλλεσ 

διατάξεισ αρμοδιότθτασ Τπουργείου Περιβάλλοντοσ”.  

4. Σο Ν. 2160/93, που αναφζρεται ςτισ ‘Ρυκμίςεισ για τον Σουριςμό και άλλεσ διατάξεισ’ (ΦΕΚ 

118/Α). 

5. Θ ΚΤΑ αρικμ. οικ. 1649/45/2014 (ΦΕΚ 15Β/15-01-2014): «Εξειδίκευςθ των διαδικαςιϊν 

γνωμοδοτιςεων και τρόπου ενθμζρωςθσ του κοινοφ και ςυμμετοχισ του ενδιαφερόμενου 

κοινοφ ςτθ δθμόςια διαβοφλευςθ κατά τθν περιβαλλοντικι αδειοδότθςθ ζργων και 

δραςτθριοτιτων τθσ Κατθγορίασ Α τθσ απόφαςθσ του Τπουργοφ Περιβάλλοντοσ Ενζργειασ και 



   
  
 
 

Κλιματικισ Αλλαγισ υπ’αρικμ. 1958/2012 (ΦΕΚ Α 21), ςφμφωνα με τα οριηόμενα ςτο άρκρο 19 

παρ. 9 του ν. 4014/2011 (ΦΕΚ Α 209), κακϊσ και κάκε άλλθσ ςχετικισ λεπτομζρειασ».  

6. Θ Τ.Α. 170225/2014 (ΦΕΚ 135/Β/27-01-2014): «Εξειδίκευςθ των περιεχομζνων των φακζλων 

περιβαλλοντικισ αδειοδότθςθσ ζργων και δραςτθριοτιτων τθσ Κατθγορίασ Αϋ τθσ απόφαςθσ του 

Τπουργοφ Περιβάλλοντοσ, Ενζργειασ και Κλιματικισ Αλλαγισ με αρ.1958/2012 (Βϋ 21) όπωσ 

ιςχφει, ςφμφωνα με το άρκρο 11 του ν. 4014/2011 (Αϋ 209), κακϊσ και κάκε άλλθσ ςχετικισ 

λεπτομζρειασ». 

7. Ο Ν. 3199/2003 (ΦΕΚ 280/Α/2003): «Προςταςία και διαχείριςθ των υδάτων – Εναρμόνιςθ με τθν 

Οδθγία 2000/60/ΕΚ του Ευρωπαϊκοφ Κοινοβουλίου και του υμβουλίου τθσ 23θσ Οκτωβρίου 

2000», όπωσ τροποποιικθκε και ιςχφει. 

8. Σο Ν. 4042/2012 (ΦΕΚ 24 Α’/13-02-12) «Ποινικι προςταςία του περιβάλλοντοσ −  Εναρμόνιςθ με 

τθν Οδθγία 2008/99/ΕΚ − Πλαίςιο παραγωγισ και διαχείριςθσ αποβλιτων −  Εναρμόνιςθ με τθν 

Οδθγία 2008/98/ΕΚ − Ρφκμιςθ κεμάτων Τπουργείου Περιβάλλοντοσ, Ενζργειασ και Κλιματικισ 

Αλλαγισ». 

9. Σθν ΤΑ 1958/2012 «Κατάταξθ δθμόςιων και ιδιωτικϊν ζργων και δραςτθριοτιτων ςε κατθγορίεσ και 

υποκατθγορίεσ ςφμφωνα με το άρκρο 1 παράγραφοσ 4 του Ν. 4014/2011 (Αϋ 209)» (Βϋ 21), όπωσ ζχει 

τροποποιθκεί και ιςχφει.  

10.  Σθν υπ. αρικμ ΤΠΕΝ/ΔΙ*ΠΑ 17185/1069/22 (ΦΕΚ 841Β/24-02-2022) τροποποίθςθ και κωδικοποίθςθ 

τθσ υπό ςτοιχεία. ΔΙΠΑ/οικ. Τ.Α. 37674/2016 (ΦΕΚ 2471/Βϋ/10-08-2016) «Σροποποίθςθ και 

κωδικοποίθςθ τθσ υπουργικισ απόφαςθσ 1958/2012-Κατάταξθ δθμοςίων και ιδιωτικϊν ζργων και 

δραςτθριοτιτων ςε κατθγορίεσ και υποκατθγορίεσ ςφμφωνα με το άρκρο 1 παράγραφοσ 4 του Ν. 

4014/21.9.2011 (ΦΕΚ 209/Α/2011)» όπωσ αυτι ζχει τροποποιθκεί και ιςχφει. 

11. Θ υπ’ αρικμ.οικ.145116/02-02-2011 (ΦΕΚ Β’354/2011) ΚΤΑ: «Κακοριςμόσ μζτρων, όρων και 

διαδικαςιϊν για τθν επαναχρθςιμοποίθςθ επεξεργαςμζνων υγρϊν αποβλιτων και άλλεσ 

διατάξεισ», όπωσ τροποποιικθκε και ιςχφει. 

12. Σο Ν 4685/2020 ( ΦΕΚ Αϋ92/7-05-2020) «Εκςυγχρονιςμόσ Περιβαλλοντικισ Νομοκεςίασ , 

ενςωμάτωςθ  ςτθν ελλθνικι νομοκεςία των οδθγιϊν  2018/844 και 2019/692 του Ευρωπαϊκοφ 

Κοινοβουλίου και του υμβουλίου και λοιπζσ διατάξεισ.   

13. Σο με Αρ. Πρωτ. 32152/13450/12-05-2022( πρωτ. υπθρεςίασ μασ 38544/7793/16-05-2022 

ζγγραφο του Σμιματοσ υλλογικϊν Οργάνων τθσ   Π.Ι.Ν. προκειμζνου να γνωμοδοτιςουμε 

ςχετικά.  

 

ΓΝΩΜΟΔΟΣΗΗ 

 
Θ   Μ.Π.Ε. του κζματοσ, θ οποία ζχει αναρτθκεί ςτο ΘΠΜ  με τθν περιβαλλοντικοί ταυτότθτα ΠΕΣ 
2111666828 αφορά το ζργο: « ανζγερςθ νζασ ξενοδοχειακισ μονάδασ με το διακριτικό τίτλο ‘’THE 
KING JASON ZANTE’’ , κατθγορίασ 5*, δυναμικότθτασ  197 κλινϊν, που βρίςκεται ςε γιπεδο 
κακαροφ εμβαδοφ 24.237,20 τ.μ, ςτθν κζςθ «Παλιοβίγλα» τθσ Σοπικισ Κοινότθτασ Πλάνου, τθσ 
Δθμοτικισ Ενότθτασ Αρκαδίων, Περιφερειακισ Ενότθτασ Ηακφνκου , Περιφζρειασ Ιονίων Νιςων, 
ιδιοκτθςίασ τθσ εταιρείασ με τθν επωνυμία «ΒΑΙΛΕΤ ΙΑΩΝ Α.Ε» 
 



   
  
 
 

Αρμόδια Περιβαλλοντικι Αρχι για τθν περιβαλλοντικι αδειοδότθςθ του ζργου είναι θ 
Διεφκυνςθ Περιβάλλοντοσ & Χωρικοφ χεδιαςμοφ Ιονίου Αποκεντρωμζνθσ Διοίκθςθσ Δυτικισ 
Ελλάδασ – Πελοποννιςου και Ιονίου ςφμφωνα με το άρκρο 4, παρ.1, του Ν.4014/2011 
 
ΚΑΤΑΤΑΞΗ ΕΡΓΟΥ  
φμφωνα με τθν Τ.Α 37674/ΦΕΚ 2471 Β/10-08-2016 «Σροποποίθςθ και κωδικοποίθςθ τθσ 
υπουργικισ απόφαςθσ 1958/2012 - Κατάταξθ δθμοςίων και ιδιωτικϊν ζργων και δραςτθριοτιτων 
ςε κατθγορίεσ και υποκατθγορίεσ ςφμφωνα με το άρκρο 1 παράγραφοσ 4 του Ν. 4014/21.9.2011 
(ΦΕΚ 209/Α/2011) όπωσ αυτι ζχει τροποποιθκεί και ιςχφει», το μελετϊμενο τουριςτικό ζργο 
κατατάςςεται ςτθν κατθγορία Α2 ωσ εξισ:  
Κφριο ζργο: Ξενοδοχειακι μονάδα  
Ομάδα: 6θ: Σουριςτικζσ Εγκαταςτάςεισ και ζργα αςτικισ ανάπτυξθσ, κτιριακοφ τομζα, 
ακλθτιςμοφ και αναψυχισ.  
Κατθγορία: Α2 με αφξοντα αρικμό 2: Κφρια ξενοδοχειακά καταλφματα ςε περιοχζσ εκτόσ 
ςχεδίων πόλεων, εκτόσ ορίων οικιςμϊν και εκτόσ περιοχϊν NATURA 2000 με 100<Κ<800.  
όπου Κ: αρικμόσ κλινϊν: 197. 
 
Θ νζα ξενοδοχειακι μονάδα ‘’THE KING JASON ZANTE’’ κα ανεγερκεί ςτισ ανατολικζσ ακτζσ του 
νθςιοφ τθσ Ηακφνκου, ςτθ κζςθ ΠΑΛΙΟΒΙΓΛΑ ςτον Πλάνο Ηακφνκου και κα αναπτυχκεί ςε οικόπεδο 
ςυνολικοφ εμβαδοφ 24.615,95 m2.  
Απζχει από το κζντρο του οικιςμοφ Σςιλιβι 0,76 km, από το χωριό Πλάνοσ 0,24 km, από τθν πόλθ 
τθσ Ηακφνκου περίπου 4 km και από το αεροδρόμιο 7 km. Οι αποςτάςεισ είναι μετρθμζνεσ ςε 
ευκεία γραμμι από τα όρια του οικοπζδου.  
Θ προςπζλαςθ ςτθ μονάδα επιτυγχάνεται μζςω τθσ Δθμοτικισ οδοφ θ οποία άρχεται τθσ 
Επαρχιακισ οδοφ Ηακφνκου – Αλυκζσ.  
τθν ευρφτερθ περιοχι του ζργου αναπτφςςονται παρακαλάςςιεσ περιοχζσ με τουριςτικι 
ανάπτυξθ.  
Θ Ευρφτερθ Περιοχι Μελζτθσ περιλαμβάνει οικιςμοφσ που αναπτφςςονται εκατζρωκεν του ζργου. 
 
Θ νζα  ξενοδοχειακι μονάδα απζχει από περιοχζσ που ζχουν ενταχκεί ςτο δίκτυο 
προςτατευόμενων περιοχϊν του Ν.3937/2011, βρίςκεται δε γενικά εκτόσ περιοχϊν για τισ οποίεσ 
ζχει οριςκεί κάποιοσ δείκτθσ προςταςίασ. 
 
ΣΕΧΝΙΚΗ ΠΕΡΙΓΡΑΦΗ ΣΟΤ ΕΡΓΟΤ  
 
Χαρακτθριςτικό του ξενοδοχειακοφ ςυγκροτιματοσ είναι θ δθμιουργία μεγάλων επιφανειϊν με 
νερό, που χρθςιμεφουν είτε ωσ κολυμβθτικζσ δεξαμενζσ- πιςίνεσ είτε ωσ διακοςμθτικά ςτοιχεία 
νεροφ. Αυτά διαμορφϊνονται ςφμφωνα με το τοπογραφικό ανάγλυφο του οικοπζδου 
ακολουκϊντασ τθν φυςικι κλίςθ του εδάφουσ όπου αυτό είναι δυνατόν. Εκατζρωκεν των 
διαμορφϊςεων με το νερό, τοποκετοφνται και τα κτίςματα δωματίων του ξενοδοχείου. Ενδιάμεςα 
δθμιουργοφνται χϊροι με βλάςτθςθ χρθςιμοποιϊντασ κυρίωσ ελαιόδεντρα, χαρακτθριςτικό του 
υφιςτάμενου αδόμθτου γθπζδου και τθσ περιοχισ. με αυτόν τον τρόπο επιτυγχάνεται θ 
εναρμόνιςθ του ξενοδοχειακοφ ςυγκροτιματοσ με το φυςικό τοπίο. Χαμθλι βλάςτθςθ με κάμνουσ, 
λεβάντεσ και καλλωπιςτικά φυτά ςυμβάλλουν ςτθν φφτευςθ των ελεφκερων χϊρων του γθπζδου.  
 
Θ ξενοδοχειακι μονάδα κα αποτελείται από τουσ εξισ χϊρουσ:  
Κεντρικό κτίριο (κτίριο 1): διαμορφϊνεται ςε τρία επίπεδα, λόγω τθσ κλίςθσ του εδάφουσ και του 
ανάγλυφου του οικοπζδου.  
Εδϊ κα αναπτυχκοφν ο χϊροσ υποδοχισ - reception μαηί με τουσ βοθκθτικοφσ του χϊρουσ (χϊροσ 
αποκικευςθσ και φφλαξθσ αποςκευϊν, γραφείο, wc επιςκεπτϊν), χϊροσ με κλειςτι κερμαινόμενθ 
πιςίνα και χϊροσ για τα γραφεία τθσ διοίκθςθσ του ξενοδοχείου αλλά και βοθκθτικοί χϊροι για τθν 
εςτίαςθ και παραςκευι των εςτιατορίων.  



   
  
 
 

Κτίριο 2: αναπτφςςεται ςε 2 επίπεδα και εδϊ κα τοποκετθκοφν ςυνολικά 16 δωμάτια. το υπόγειο 
του κτθρίου διαμορφϊνεται χϊροσ αποκικευςθσ για τθν κάλυψθ των λειτουργικϊν αναγκϊν.  
Κτίρια 3 και 4: Πρόκειται για δφο όμοια κτίρια τα οποία αναπτφςςονται ςε 2 επίπεδα και ςτα οποία 
κα καταςκευαςτοφν ςτο κάκε ζνα από αυτά 14 δωμάτια. το υπόγειο του κτθρίου διαμορφϊνεται 
χϊροσ αποκικευςθσ για τθν κάλυψθ των λειτουργικϊν αναγκϊν.  
13 αυτόνομεσ μονζσ βίλλεσ -μπανγκαλόου δφο τυπολογιϊν, ςυνόλου 13 δωματίων, οι οποίεσ 
αναπτφςςονται ςτο βόρειο και κεντρικό τμιμα του οικοπζδου. 
5 διπλζσ βίλλεσ -μπανγκαλόου, ςυνόλου 10 δωματίων, οι οποίεσ αναπτφςςονται ςτο βόρειο και 
κεντρικό τμιμα του οικοπζδου, κακϊσ και  
5 διϊροφα κτιρια τφπου βίλλασ , με 4 δωμάτια το κάκε ζνα τα οποία αναπτφςςονται ςτο 
ανατολικό τμιμα του οικοπζδου. 
Σο ςφνολο των κτιρίων κα το περιβάλλουν 9 εξωτερικζσ πιςίνεσ και 3 περιοχζσ νεροφ. το κεντρικό 
κτίριο κα καταςκευαςτεί και μία εςωτερικι κερμαινόμενθ πιςίνα.  
 
ΠΡΟΜΗΘΕΙΑ ΚΑΙ ΔΙΑΧΕΙΡΙΗ ΤΔΑΣΟ 
Θ ποςότθτα νεροφ για τισ ανάγκεσ τισ μονάδασ , κα καλφπτεται εν μζρθ από το Δθμοτικό δίκτυο 
φδρευςθσ. 
Θ εταιρεία υποχρεοφται ςτθν ανεφρεςθ πρόςκετων πόρων φδρευςθσ ςτθν περίπτωςθ ανεπάρκειασ 
του Δθμοτικοφ δικτφου. Οι ανάγκεσ μποροφν να καλυφκοφν με μεταφορά νεροφ από νόμιμα 
αδειοδοτθμζνουσ φορείσ πϊλθςθ νεροφ.  
το ξενοδοχειακό κατάλυμα να εφαρμόηεται ςφςτθμα περιβαλλοντικισ διαχείριςθσ με ςτόχο τθν 
μείωςθ τθσ κατανάλωςθσ νεροφ μζςω ςυςτθμάτων όπωσ οι βρφςεσ , ντουηιζρεσ και τα 
καηανάκια μειωμζνθσ ροισ, εξωτερικζσ ντουηιζρεσ μειωμζνθσ ροισ αλλά και τα φωτοκφτταρα 
ςτισ κοινόχρθςτεσ βρφςεσ. 
  
ΤΣΗΜΑ ΕΠΕΞΕΡΓΑΙΑ ΛΤΜΑΣΩΝ -ΔΙΑΧΕΙΡΙΗ-  ΕΠΑΝΑΧΡΗΙΜΟΠΟΙΗΗ ΣΩΝ ΠΡΟΙΟΝΣΩΝ 
ΕΠΕΞΕΡΓΑΙΑ  
 
Για τθν νζα ξενοδοχειακι μονάδα κα λειτουργιςει ςτακμόσ βιολόγθςθσ των λυμάτων με ςφςτθμα 
δευτεροβάκμιασ βιολογικισ επεξεργαςίασ. Σο ςφνολο τθσ δυναμικότθτασ του ςτακμοφ 
βιολόγθςθσ 
κα είναι 220 άτομα. Θ θμεριςια παροχι λυμάτων ζχει υπολογιςτεί ςε 79,20 m3. 
Οι φάςεισ επεξεργαςίασ, όπωσ περιγράφονται ςτθν μελζτθ βιολογικισ επεξεργαςίασ, είναι : 
 Εςχαριςμόσ 
 Βιολογικι επεξεργαςία 
 Διαφγαςθ 
 Χλωρίωςθ 
 υγκζντρωςθ ιλφοσ 
 
 
Για τθν υπό μελζτθ μονάδα εξετάηεται θ εφαρμογι τθσ ΚΤΑ 45116/02-02-2011 (ΦΕΚ Βϋ354/2011), 
και ςυγκεκριμζνα το άρκρο 5 αυτισ « περί τροφοδότθςθσ και εμπλουτιςμοφ υπόγειων 
υδροφορζων με τθν μζκοδο διικθςθσ δια μζςου ςτρϊματοσ εδάφουσ με κατάλλθλα 
χαρακτθριςτικά και επαρκζσ βάκοσ». 
 
Με βάςθ τθν ΚΤΑ θ μελζτθ αποτελείται από: 
1. υνοπτικι παρουςίαςθ τθσ περιοχισ μελζτθσ και των γεωλογικϊν και υδρογεωλογικϊν 
χαρακτθριςτικϊν τθσ. 
2. Παρουςίαςθ των κλιματικϊν τθσ χαρακτθριςτικϊν. 
3. υνοπτικι παρουςίαςθ των ποιοτικϊν και ποςοτικϊν χαρακτθριςτικϊν των επεξεργαςμζνων 
λυμάτων. 
4. Διερεφνθςθ των δυνατοτιτων και πρόταςθ μεκόδου επαναχρθςιμοποίθςθσ. 
5. υμπεράςματα ωσ προσ τισ ενδεχόμενεσ επιπτϊςεισ ςτο περιβάλλον. 



   
  
 
 

6. Τδρογεωλογικι μελζτθ 
Θ μελζτθ αυτι αποτελείται από: 
α. Παρουςίαςθ τθσ περιοχισ μελζτθσ και των υδρογεωλογικϊν και κλιματικϊν ςυνκθκϊν 
β. υνοπτικι παρουςίαςθ των ςταδίων επεξεργαςίασ των λυμάτων ςτθν ΕΕΛ και των 
ποςοτικϊν και ποιοτικϊν χαρακτθριςτικϊν των επεξεργαςμζνων λυμάτων, ςφμφωνα με τθν 
εγκεκριμζνθ μελζτθ επεξεργαςίασ 
γ. χεδιαςμό των ςυςτθμάτων επαναχρθςιμοποίθςθσ των επεξεργαςμζνων 
δ. υμπεράςματα ωσ προσ τισ ενδεχόμενεσ επιπτϊςεισ ςτο περιβάλλον. 
 
Λόγω τθσ μικρισ επάρκειασ χϊρου ςτο οικόπεδο όπου αναπτφςςεται θ ξενοδοχειακι μονάδα 
επιλζχκθκε, θ ανάπτυξθ του πεδίου διάκεςθσ των επεξεργαςμζνων λυμάτων να είναι υπεδάφια. 
 
 Ωσ μζκοδοσ επαναχρθςιμοποίθςθσ επιλζγεται ο εμπλουτιςμόσ του υπόγειου υδροφορζα. 
τθν μελζτθ βιολογικισ επεξεργαςίασ ζχει προςδιοριςτεί υπεδάφια διάκεςθ ςε υπεδάφιο ςφςτθμα 
αγωγϊν - ντρενάη. 
Θ ζκταςθ του αναπτυςςόμενου ντρεναη διαςφαλίηει τθν ομαλι λειτουργία του ςυςτιματοσ και τθν 
αςφαλι διάκεςθ των επεξεργαςμζνων λυμάτων, εάν αυτι πραγματοποιείται ςφμφωνα με τα 
περιγραφόμενα  ςτθ μελζτθ βιολογικισ επεξεργαςίασ. 
 
 
ασ γνωρίηουμε ότι γνωμοδοτοφμε κετικά για το περιεχόμενο του φακζλου τθσ ΜΠΕ  
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